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Ciudad de México, a 13 de febrero de 2020

C. REPRESENTANTE DE:
CONSTRUCTORA SYLMA, S. A.DE C. V.
RFC: CSY040220471

CALLE: MONSERRAT NUMERO 124 PRIMER, COLONIA: HACIENDA LA HERRADURA,
DELEGACION: PACHUCA DE SOTO, C.P.: 42082, ESTADO: HIDALGO, PAIS: MX

Visto el modelo de contrato de adhesion de COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
DESTINADO A CASA HABITACION, presentado por CONSTRUCTORA SYLMA, S. A.
DE C. V. y habiéndose realizado su analisis juridico, se determina que no infringe los
preceptos de la Ley Federal de Proteccién al Consumidor, con fundamento en los
articulos 24 fraccion XV, 73 y 87 de la citada ley, en concordancia con el Articulo 6
fraccion I, del Estatuto Organico de la“ Procuraduria Federal del Consumidor, se
APRUEBA el modelo de contrato de adhesion de referencia, quedando inscrito en el
Registro Publico de Contratos de Adhesion de esta Procuraduria, a los 13 dias del mes
de FEBRERO de 2020, bajo el numero 913-2020, por lo que el proveedor debera hacer
constar los datos de su registro mencionado, en todos los formatos del contrato

registrado, que utilice en sus relaciones con los consumidores.

Los datos registrales de este contrato son personales e intransferibles, por otra parte el
registro no exime de la obligacion de cumplimiento de los requisitos legales que
correspondan para el desarrollo de su actividad, ni limita en forma alguna el derecho que
en todo momento pueda ejercer el consumidor para impugnar ante este organismo, su
texto o las condiciones que se consideren lesivas a sus intereses y dieren motivo a su

cancelaciéon. Asimismo, debera comunicar a esta autoridad cualquier cambio de domicilio
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o de los datos generales asentados en su solicitud de registro y en su caso de la
utilizacion del contrato en los domicilios de las sucursales que opere, asi como cualquier

modificacién que pretenda realizar al modelo de contrato registrado.

En caso que por modificaciones a la Ley Federal de Proteccién al Consumidor, Norma
Oficial Mexicana o cualquier otra legislacién aplicable, el modelo de contrato registrado
deje de cumplir con dichas disposiciones, o por creacion de una nueva disposicion que
obligue al registro del modelo de contrato de adhesion, el proveedor debera solicitar la
modificacion de registro, mediante la presentacién de un nuevo modelo de contrato que
cumpla con las nuevas disposiciones, considerandose el presente registro como

cancelado.

Por otro lado, si el modelo de contrato de adhesion que utilice en las operaciones
comerciales con los consumidores, incluye modificaciones, clausulas, u omisiones frente
al modelo de contrato registrado, el solicitante se hara acreedor a las sanciones previstas

en la Ley Federal de Proteccién al Consumidor.

Toda vez que en la solicitud se autorizé a esta Procuraduria para que las notificaciones,
citatorios, emplazamientos, requerimientos, solicitudes de informacién o documentos y las
resoluciones administrativas definitivas, le sean notificadas por fax, o correo electrénico,
sin perjuicio de que puedan ser notificados por cualquier otro medio legal, las que se

realicen por dichos medios se tendran por legalmente hechas al ser entregadas.

El otorgamiento del presente registro no garantiza el cumplimiento por parte del
proveedor de legislacion alguna distinta a la Ley Federal de Proteccién al Consumidor. El

cumplimiento de aquellas es de estricta responsabilidad del proveedor.
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Lo anterior, con fundamento en los articulos 4, fraccién Xl y ultimo parrafo, 17, primer
parrafo y fraccién XVI, del Reglamento de la Procuraduria Federal de Consumidor, 6,
fracciones Il y XVI, 15 y 25 del Estatuto Organico de la Procuraduria Federal del
Consumidor y Tercero del Acuerdo mediante el cual se delegan a diversos servidores
publicos de la Procuraduria Federal del Consumidor las atribuciones que se indican,

publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de septiembre de 2014

Se concluye el tramite de registro y se envia al archivo.

ATENTAMENT

LCDO. JORGE ALBERTO GAITAN BURGOS
Director de Sectores

DMRM
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RESENTADA EN ESTE ACTO POR , A
QU]EN EN LO SUCESIVO SERA LLAMADO “EL VENDEDOR” Y POR OTRA PARTE
A QUIEN EN LO SUCESIVO SE HARA MENCION COMO “EL

DECLARACIONES

A. Declara “EL VENDEDOR”:

1.-Ser una sociedad que se encuentra constituida de conformidad con las leyes de la Republica
Mexicana y estar registrada ante las instituciones e instancias correspondientes para su legal
funcionamiento. Tal como consta en la Escritura Publica nimero 24,347 de fecha 20 de febrero de
2004, asentada en el volumen 497, otorgada ante la fe del Licenciado Gerardo Martinez Martinez
Notario Publico Nimero Tres, con ejercicio en el Distrito Judicial de Pachuca de Soto, Hidalgo, la
cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo
el Folio Mercantil 10195-11 de fecha 9 de marzo de 2004.

2.- Que su representante cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el
presente contrato y obligarse en virtud del mismo, por razén de su cargo como Administrador
Unico de la Sociedad, funciones que actualmente sigue desempefiando, manifestando bajo
protesta de decir verdad que dichos poderes no le han sido cancelados, suspendidos o revocados
ni parcial ni totalmente a la fecha de firma de este contrato, mismos que constan en el
Instrumento Notarial referido en el punto inmediato anterior.

3.- Tiene como domicilio fiscal el ubicado en Calle Monserrat Nimero 124, Primer Piso, Colonia
Hacienda La Herradura, Municipio de Pachuca de Soto, Hidalgo, Cédigo Postal 42082, y R.F.C.
CSY040220471.

4.-Que tiene la posesion real y juridica del bien inmueble ubicado en
, por ser legitimo propietario como
se desprende del instrumento notarial ndmero de fecha pasado
ante la fe del licenciado , hotario Pablico ndimero del
Distrito Judicial de

Inmueble que cuenta con las siguientes medidas y colindancias:

Superficie total:

5.- El vendedor asume la obligacién de efectuar la entrega fisica y real de “EL INMUEBLE” en la
fecha pactada en la CLAUSULA CUARTA del presente contrato y de acuerdo a las especificaciones
de construccion, instalaciones y acabados previamente ofrecidas y establecidas, las cuales se
describen en el documento que debidamente firmado por ambas partes se adjunta al presente
contrato como “ANEXO_A”, del cual se desprende que “EL INMUEBLE” cuenta con la
infraestructura para el adecuado funcionamiento de sus servicios basicos.



6.- Informé a “EL COMPRADOR” el costo total de “EL INMUEBLE”, asi como las restricciones que,
en su caso, son aplicables en la comercializacion del bien objeto de este Contrato.

(En caso de ser un inmueble bajo el régimen de propiedad en condominio:)
7.- Que “EL INMUEBLE” se encuentra sujeto al régimen de propiedad en condominio como se

desprende de la resolucién nimero de fecha , emitida por la
Secretaria de Obras Publicas y Ordenamiento Territorial del Estado de Hidalgo.

B. Declara “EL COMPRADOR’:

1.- Llamarse como ha quedado escrito, que tiene Clave Unica de Registro de Poblacién
y con el nimero de Registro Federal de

Contribuyente , con domicilio ubicado en
de estado civil de ocupacién
Identificandose con ndmero ,

expedida a su favor por

2.- Estar en pleno goce y uso de sus facultades, con la capacidad legal y econdmica, sin
impedimento alguno para poder llevar a cabo la celebracién del presente contrato.

3.- Que previamente “EL VENDEDOR” le dio a conocer el inmueble, su superficie, medidas y
colindancias, asi como lo sefialado en las declaraciones del presente instrumento.

4.- Que es su deseo adquirir “EL INMUEBLE”, que ha quedado descrito en la declaracién 4 de “EL
VENDEDOR”.

5.- Que previo a la firma del contrato “EL VENDEDOR” le dio a conocer el proyecto, dreas
comunes, especificaciones generales tanto de “EL INMUEBLE” como las generalidades del
fraccionamiento, dentro del cual se encuentra y por tanto es su voluntad obligarse en los
términos de este Contrato.

C. Declaran conjuntamente las partes:

1.- Que se encuentran en pleno uso de sus facultades fisicas y mentales, estando en aptitud de
celebrar el presente contrato de compraventa.

2.- Que reconocen que el bien inmueble objeto del presente instrumento se encuentra sujeto a
Uso de suelo habitacional.

3.- Que en virtud de las declaraciones que anteceden, acuerdan en celebrar el presente contrato
de compraventa, para lo cual lo suscriben al tenor de las siguientes:

[

N



CLAUSULAS: '[m

PRIMERA. OBJETO. “EL VENDEDOR” en este acto vende (si el precio sera liquidado en pagos
subsecuentes a la celebracién del presente instrumento especificar que la venta es a plazos con

reserva de dominio) a “EL COMPRADOR” la vivienda ubicada en el lote de la
manzana dentro del fraccionamiento denominado , que se
localiza en el Municipio de , Estado de Hidalgo, con todo cuanto

hecho y por derecho le corresponde con las especificaciones que aparecen en el documento que
se adjunta como ANEXO A, al presente contrato debidamente firmado por ambas partes.
Inmueble descrito en la declaracion 4 de “EL VENDEDOR”, teniendo por reproducidas su
superficie, medidas y colindancias como si a la letra se insertaran.

SEGUNDA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: Las partes convienen que el precio de la compraventa de
“EL INMUEBLE” serd por la cantidad de $ ( 00/100 Moneda
Nacional), suma que serd cubierta por “EL COMPRADOR” en su totalidad a mds tardar el dfa
de la forma siguiente:

e En la firma del presente contrato, “EL COMPRADOR” paga a “EL VENDEDOR” la cantidad de
$ M.N. ( /100 Moneda Nacional).

e La cantidad restante, la cual asciende a $ M.N. ( /100 Moneda
Nacional), sera cubierta de acuerdo al siguiente calendario de pagos:

Numero de pago Fecha de pago Cantidad

Estas cantidades seran pagadas mediante cheque certificado a nombre de “EL VENDEDOR”; por
transferencia electrdnica a la cuenta bancaria de CONSTRUCTORA SYLMA S.A. DE C.V., datos de la
misma que, le serd entregada por escrito; o bien en efectivo observando en todo momento las
limitaciones y disposiciones aplicables de la Ley Federal para la Prevencion e Identificacion de
Operaciones con Recursos de Procedencia llicita. , por lo cual el monto maximo que podra pagar
en efectivo serd de $ M.N

“EL VENDEDOR” hard entrega a “EL COMPRADOR” de un recibo comprobante de pago, el cual
serd entregado de forma fisica y se especificard en el mismo los datos de la compraventa y los
detalles de la operacién, como lo son el nimero y fecha de pago, asi como el importe
correspondiente.

En caso de que “EL COMPRADOR” rebase 7 dias naturales sin realizar alguno de los pagos
previstos en el calendario se obliga a pagar un interés moratorio mensual del 12% (doce por
ciento) respecto del monto del pago a cubrir, interés que se cobrard tnicamente por los dfas
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efectivamente devengados y no asi por meses completos. De incurrir “EL COMPRADOR” en mora

en dos mensualidades, “EL VENDEDOR” podra solicitar la rescision del contrato por
incumplimiento, aplicando las penas convencionales convenidas en este contrato.

Reconoce “EL VENDEDOR” que no podrd incrementar injustificadamente los precios por
fendmenos naturales, meteoroldgicos o contingencias sanitarias, y los montos establecidos en
esta cldusula no podran ser modificados salvo que el consumidor otorgue el consentimiento por
escrito.

TERCERA. TRANSMISION DE LA PROPIEDAD. “EL VENDEDOR?”, contra el tltimo pago en el que se
liquide el precio convenido, intereses moratorios y gastos notariales, es decir, sin que tenga “EL
COMPRADOR” adeudo alguno con “EL VENDEDOR” cancelard la reserva de dominio que en su
caso se hubiera establecido en el caso de existir cantidades pendientes por cubrir a la firma del
presente instrumento, realizando la cancelacién mediante la firma de la escritura correspondiente
y transmitiendo el dominio de “EL INMUEBLE":

a) Libre de todo gravamen.
b) Al corriente de todas sus contribuciones fiscales y sin adeudo de ninguna indole.

Desde el momento en que la propiedad del bien se encuentre a favor de “EL COMPRADOR”
queda bajo la absoluta responsabilidad de éste el pago de todos los impuestos, derechos, cuotas
de mantenimiento y erogaciones en general que se derivan de su titularidad y aprovechamiento.

“EL COMPRADOR” entregara a “EL VENDEDOR” a la firma de la escritura por concepto de cuota
de mantenimiento para constituir el fondo de reserva la conservacién del conjunto habitacional
donde se encuentra “EL INMUEBLE” la cantidad de $ M.N., monto que estd vigente y
fue fijado por la Asociacién Civil que integra y regula el fraccionamiento.

Las cuotas de mantenimiento deberan de ser cubiertas por “EL COMPRADOR” en el tiempo y
forma que se pacte con la Asamblea Civil u érgano de colonos que rija el fraccionamiento, sin
embargo, la falta de pago de ninguna forma se tomara como incumplimiento de contrato.

CUARTA. ENTREGA DE LA POSESION DE “EL INMUEBLE”. Las partes convienen en que la
posesidn de “EL INMUEBLE” se entregara a “EL COMPRADOR” dentro de los 30 (treinta) dias
siguientes a que las partes hayan firmado la escritura publica de compraventa correspondiente,
esto es, el dia , en el entendido que para este
momento ya no existird adeudo alguno entre ellas, suscribiendo para debida constancia un ACTA
DE ENTREGA RECEPCION de “EL INMUEBLE”, la cual correrd anexa como parte integral del
contrato. :

Desde el momento de la entrega material de “EL INMUEBLE” a “EL COMPRADOR?”, a través del
ACTA ENTREGA RECEPCION, la cual formara parte integral del presente contrato:

a) Queda bajo la absoluta responsabilidad de “EL COMPRADOR” el pago de todos los gastos
relacionados al cuidado, conservacién y mantenimiento de “EL INMUEBLE”.
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b) Empezardn a computarse los plazos para las garantias que se estipulan en el presente
instrumento respecto a “EL INMUEBLE”.

“EL VENDEDOR” notificard por escrito a “EL COMPRADOR” al menos con 3 (tres) dias de
anticipacion la fecha para recibir la posesion material de “EL INMUEBLE", la cual serd a mas tardar
el dia . En caso de que “EL COMPRADOR” no acuda a
recibirlo “EL VENDEDOR” podrd fijar para tal efecto una nueva fecha dentro de los 30 dias
naturales siguientes y en caso de nueva inasistencia “EL VENDEDOR” tendra la facultad de
levantar el acta de entrega (EL ACTA), en la que se estipulara la situacién fisica de “EL
INMUEBLE”, acta que se levantara ante la presencia de dos testigos o en su defecto, ante
fedatario publico, vy se entendera que “EL COMPRADOR” recibié “EL INMUEBLE” para todos los
efectos a que haya lugar, corriendo absolutamente todos los gastos de conservacion,
mantenimiento, cuotas ordinarias y extraordinarias del fraccionamiento, pagos de predial, agua,
luz y cualquier otro gasto generado por “EL INMUEBLE” bajo su absoluta responsabilidad y
cuenta, quedando “EL VENDEDOR” expresamente liberado de hacer algliin pago a partir de la
fecha en que se haya levantado “EL ACTA” y asi mismo a partir de dicha fecha correrd el plazo
para la eviccidn en caso de vicios ocultos.

En el caso de que “EL VENDEDOR” acredite fehacientemente que por caso fortuito o fuerza
mayor que afecto directamente a “EL INMUEBLE”, no pudo entregarlo en la fecha pactada, las
partes deberdn de pactar una nueva fecha de entrega, sin embargo, en caso de que “EL
VENDEDOR” no acredite plenamente las causales de fuerza mayor o caso fortuito, se considerara
como incumplimiento de contrato y por lo tanto podra hacerse acreedor a la pena convencional
que se establece en el presente contrato.

QUINTA. CONDICION RESOLUTORIA Y RESERVA DE PROPIEDAD. “EL VENDEDOR” se reservari el
dominio de “EL INMUEBLE” hasta en tanto una vez satisfechas las cantidades contempladas en el
presente instrumento se firme la escritura correspondiente, conviniendo las partes que en caso
de incumplimiento de las obligaciones contraidas por parte de “EL COMPRADOR” que deriven en
la rescisién del contrato, las cuales se encuentran descritas en la cldusula SEPTIMA, “EL
VENDEDOR” sin responsabilidad en su contra, ni limitacién alguna, podra disponer libremente de
“EL INMUEBLE”, por operar para ello, el pacto comisorio que establece el articulo 1931 del Cédigo
Civil para el Estado de Hidalgo.

SEXTA. SERVICIOS. Ambas partes pactan que sera bajo la mas absoluta responsabilidad de “EL
COMPRADOR” la contratacion de los servicios de agua y luz de “EL INMUEBLE”, los cuales en este
acto se obliga a contratar y pagar oportunamente por su cuenta y costo, siendo la obligacién de
“EL VENDEDOR” Unicamente entregar “EL INMUEBLE” con las acometidas para dichas
instalaciones, sin adeudos y la toma de agua correspondiente, de manera que cada propietario
individualice su cuenta, al igual que para el servicio de luz.

Los demds servicios que desee contratar “EL COMPRADOR” una vez que tenga la posesién de “EL
INMUEBLE”, tales como teléfono, internet, cable, etc. igualmente serdn bajo su estricta
responsabilidad de contratacion y pago.

SEPTIMA. RESCISION DEL CONTRATO Y PENA CONVENCIONAL. Las partes convienen en que
podra implicar la rescisién del presente contrato y aplicacién de las penas convencionales en los
siguientes casos:

L



e Que “EL COMPRADOR” incurra en mora por dos mensualidades.

e Que “EL COMPRADOR” no cubra en su totalidad los gastos de escrituracidon de “EL
INMUEBLE” pactados en el presente instrumento previo a la celebracién de firma de
escritura.

e Que “EL COMPRADOR” no proporcione a “EL VENDEDOR” la documentacién necesaria
para realizar la compraventa y escrituracién de “EL INMUEBLE” imposibilitando con ello la
celebracidn de la firma de escritura.

e Que “EL VENDEDOR” no entregue la vivienda en tiempo y forma establecido conforme a
las especificaciones contenidas en el presente contrato sin que medie una causa de fuerza
mayor o caso fortuito.

e Que “EL VENDEDOR” no entregue la vivienda de acuerdo a las caracteristicas ofrecidas y
publicitadas

e Que alguna de las partes no acuda a la escrituracién de la vivienda.

La parte que dio motivo a tal incumplimiento deberd pagar a la otra por concepto de pena
convencional, la cantidad equivalente al 20.00 % (VEINTE POR CIENTO) del “PRECIO DE COMPRA”
consignado en la CLAUSULA SEGUNDA del presente contrato.

“EL COMPRADOR” en este acto autoriza y faculta expresamente a “EL VENDEDOR” a que de las
cantidades que previamente le haya pagado, retenga y conserve el pago de la pena convencional
sin necesidad de declaracién judicial previa, lo anterior solamente ante el incumplimiento de “EL
COMPRADOR” ante el contrato, que derive en su rescision. “EL VENDEDOR” debera devolver a
“EL COMPRADOR” el remanente de los pagos que éste haya realizado una vez descontada la
mencionada pena convencional dentro de los 15 quince dias posteriores a que se determind la
rescisién, en caso de que se exceda este término pagard a “EL COMPRADOR” el interés
moratorio que se menciona en la clausula SEGUNDA.

No obstante que el contrato quedard rescindido automaticamente, “EL VENDEDOR” podra
disponer libremente de “EL INMUEBLE”, sin necesidad de ningtn tramite o juicio, en términos de
lo dispuesto en la clausula QUINTA.

En caso de que “EL VENDEDOR” incumpla las obligaciones de este contrato, dando lugar a la
rescision, deberd entregar a “EL COMPRADOR” dentro de los 15 quince dias naturales posteriores
a que se determind la rescisién, la cantidad pactada como pena convencional, ademas de las
cantidades que previamente le hubieran sido pagadas, de no hacerlo asf se aplicara el interés
moratorio sefialado en la CLAUSULA SEGUNDA del presente instrumento.

OCTAVA. DERECHOS DE LAS PARTES:

l.- DE “EL VENDEDOR”. “EL COMPRADOR” reconoce que “EL VENDEDOR”, tendrd los
siguientes derechos:

s a—————
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a).- Recibir en la fecha pactada los pagos que se establecieron en la CLAUSULA SEGUNDA.

b).- Mantener anuncios publicitarios en las dreas comunes del fraccionamiento, asf como reubicar
y/o remover los mismos a su discrecion.

A En caso de que los anuncios publicitarios causaran un dafio material a “EL COMPRADOR”, “EL
VENDEDOR” asumird la responsabilidad que ello implique resarciendo el dafio causado.

“EL VENDEDOR” debera retirar cualquier anuncio publicitario que haya colocado en el interior del
fraccionamiento en el que se localiza “EL INMUEBLE” una vez que haya concluido la venta de las
viviendas de las que sea propietario.

¢).- Destinar libremente cualquier unidad privativa de su propiedad para instalar casetas de ventas
0 casas muestra.

Il.- DE “EL COMPRADOR”. “EL VENDEDOR” reconoce que “EL COMPRADOR”, tendré los
siguientes derechos:

a) Le sea entregado “EL INMUEBLE” en la fecha pactada y de acuerdo a las caracteristicas
técnicas de seguridad y de estructura, asi como los materiales, instalaciones y acabados
especificadas en el citado “Anexo A”.

b) Le sea entregado “EL INMUEBLE” al corriente en el pago de todos sus impuestos y derechos,
libre de gravamenes y adeudos de cualquier naturaleza.

¢) Conocer la informacién relativa a “EL INMUEBLE” y al proyecto del Conjunto habitacional.

NOVENA.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES.
.- Para efectos del presente contrato “EL VENDEDOR” se obliga a:

a) Que el inmueble objeto del presente Contrato tenga las caracteristicas técnicas de seguridad y
de la estructura, asi como los materiales, instalaciones y acabados especificadas en el citado
“Anexo A”.

b) Que al momento de la escrituracion “EL INMUEBLE” se encuentre al corriente en el pago de
todos sus impuestos, derechos, cuotas de mantenimiento y demads, asi como libre de gravdmenes
y adeudos de cualquier naturaleza.

¢) Entregar a “EL COMPRADOR” “EL INMUEBLE” en los términos establecidos en las Cldusulas
TERCERA Y CUARTA del presente Contrato.

d) Recabar de “EL COMPRADOR” su consentimiento por escrito respecto a cualquier
modificacién a los montos establecidos en el presente Contrato.

e) Otorgar a “EL COMPRADOR” una Pdliza de Garantia en los términos establecidos en la Clausula
Décima del presente Contrato.



f) Poner a disposicion de “EL COMPRADOR” la informacidon y documentacién relativa a o M—

INMUEBLE”.

g) Informar a “EL COMPRADOR” si “EL INMUEBLE” se encuentra sujeto a un régimen de
propiedad especifico.

h) Hacer del conocimiento a “EL COMPRADOR” las cuotas de mantenimiento fijadas para la
conservacion y funcionamiento del fraccionamiento.

i) Antes de la firma del contrato haber puesto a disposicién del comprador: (i) el proyecto
ejecutivo de construccién completo, asi como la maqueta respectiva, o en su caso el inmueble
muestra (ii) los documentos que acreditan la propiedad de “EL INMUEBLE”. (jii) la personalidad
del vendedor y la autorizacién de “EL VENDEDOR” para promover la venta. (iv) la informacién
sobre las condiciones en que se encuentre el pago de contribuciones y servicios publicos. (v) las
autorizaciones, licencias y permisos expedidos por las autoridades correspondientes para la
construccion, relativas a las especificaciones técnicas, de seguridad, uso de suelo, la clase de
materiales utilizados en la construccién; servicios basicos con que cuenta, asi como todos
aquellos con los que debe contar de conformidad con la legislacion aplicable. (vi) los planos
estructurales, arquitectdnicos y de instalaciones, o en su defecto, un dictamen de las condiciones
estructurales de “EL INMUEBLE”.

j) Cumplir con todo aquello a que se encuentre obligado en los términos del presente Contrato.
I.Y “EL COMPRADOR” se obliga, a:

a) Recibir de “EL VENDEDOR” “EL INMUEBLE” en los términos establecidos en las Clausulas
TERCERA y CUARTA del presente Contrato.

b) Llevar a cabo el pago total de la operacién en tiempo y forma pactada, y en su defecto bajo los
limites de tolerancia establecidos en la CLAUSULA SEGUNDA del presente Contrato.

c) Para el caso de que esté de acuerdo en que “EL VENDEDOR” modifique cualquier monto
establecido en el presente Contrato, expedir a éste su consentimiento por escrito.

d) Verificar que “EL INMUEBLE" tenga las caracteristicas técnicas de seguridad y de la estructura,
asi como los materiales, instalaciones y acabados especificadas en el citado “Anexo A”.

e) Entregar a “EL VENDEDOR” dentro del término que éste le indique la documentacién necesaria
para efectos de realizar la tramitologia de comercializacion de “EL INMUEBLE".

f) Revisar la informacién y documentacion que le ponga a su disposicién “EL VENDEDOR”, relativa
a“EL INMUEBLE”.

g) Preservar el entorno urbanistico y arquitecténico del Conjunto Habitacional donde se
encuentra “EL INMUEBLE” objeto de este contrato, para lo cual (i) se abstendra de construir o
edificar obra alguna distinta de la que autorice la licencia de construccién otorgada para dicho
fraccionamiento, respetando el uso de “EL INMUEBLE”, asi como (ii) respetar y conservar el
disefio y plan maestro del fraccionamiento.



h) Observar por si, por sus familiares y visitantes el Reglamento a que estd sujeto el inmueble
materia de esta operacion.

i) Cubrir las cuotas de mantenimiento que se fijen para la conservacién y funcionamiento del
fraccionamiento.

i) Asi como cumplir con todo aquello a que se encuentre obligado en los términos del presente
Contrato.

DECIMA. GARANTIAS. “EL VENDEDOR” otorgard a “EL COMPRADOR” una pdliza de garantfa
sobre “EL INMUEBLE” objeto del presente contrato de 5 afios para cuestiones estructurales, de 3
anos para impermeabilizacién, y de 18 meses para los demdas elementos, dichos plazos se
contardn a partir de la recepcién de “EL INMUEBLE", la cual cumple sin costo alguno para “EL
COMPRADOR” cualguier acto tendiente a la reparacidn de los defectos o fallas que presente “EL
INMUEBLE”.

El tiempo que duren las reparaciones a “EL INMUEBLE” al amparo de la garantia no es
computable dentro del plazo de la misma; una vez que “EL INMUEBLE” haya sido reparado se
iniciara la garantfa respecto de las operaciones realizadas, asf como en relacién a las piezas o
bienes que hubiesen sido repuestos y continuard respecto al resto de “EL INMUEBLE”.

DECIMA PRIMERA.- DEFECTOS O FALLAS DE “EL INMUEBLE”.- En caso de que “EL COMPRADOR”
haya hecho valer las garantias descritas en la cldusula que antecede, y no obstante, persistan los
defectos o fallas imputables a “EL VENDEDOR”, éste se obliga de nueva cuenta a realizar todas las
reparaciones necesarias para corregirlas de inmediato, asi como a otorgarle a “EL COMPRADOR”,
en el caso de defectos o fallas leves, una bonificacion del 5% (cinco por ciento) sobre el valor de la
reparacion; en caso de defectos o fallas graves, “EL VENDEDOR?” realizara una bonificacion del
20% (veinte por ciento) del precio total de la compraventa .

Son defectos o fallas graves, aquellos que afecten la estructura o las instalaciones de “EL
INMUEBLE” y comprometan su uso pleno o su seguridad, o bien, impidan que “EL COMPRADOR”
lo use, goce y disfrute conforme al uso habitacional al que estd destinado y se entendera por
defectos o fallas leves, todos aquellos que no sean graves. En caso de que los defectos o fallas
graves sean de imposible reparacién, “EL VENDEDOR” podrd optar desde el momento en que se
le exija el cumplimiento de la garantfa, por sustituir “EL INMUEBLE”, en cuyo caso se estard a lo
establecido en el inciso A) de la presente cldusula, sin que haya lugar a la bonificacién.

En caso de que en cumplimiento de la garantia “EL VENDEDOR” decida repararlas y no lo haga,
quedard sujeto a la bonificacién y a lo dispuesto en el parrafo siguiente. Para el supuesto de que,
alin después del ejercicio de la garantia y bonificacién antes sefialadas, “EL VENDEDOR” no haya
corregido los defectos o fallas graves, “EL COMPRADOR” podrd optar por cualquiera de las dos
acciones que se sefialan a continuacion:

A) Solicitar la sustitucién de “EL INMUEBLE”, en cuyo caso “EL VENDEDOR” asumird todos los
gastos relacionados con la misma, o
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B) Solicitar la rescision del CONTRATO, en cuyo caso “EL VENDEDOR” tendra la obligacion de -

reintegrarle el monto pagado, asi como los intereses que correspondan, conforme lo previsto en
el segundo parrafo del articulo 91 de la Ley Federal de Proteccién al Consumidor. v

DECIMA SEGUNDA.- Una vez que “EL COMPRADOR” se encuentre en pleno uso y goce de la casa
habitacién, éste se percate de la existencia de diferencias entre las caracteristicas del ANEXO Ay
“EL INMUEBLE” vy/o defectos o fallas en el mismo, debera notificar dicha situaciéon a “EL
VENDEDOR” por escrito, el comprador deberd especificar las diferencias que requieran ser
subsanadas y/o los defectos o fallas que deban ser reparados para corregirlos, “EL VENDEDOR”
se obliga a efectuar las adecuaciones y/o reparaciones necesarias y procedentes en un plazo que
no excederd de 10 dias a partir de la recepcién de dicha notificacién, en todo caso, para los
efectos de lo sefialado en este pdrrafo las partes se estardn a lo establecido en las clausulas
referentes a las garantias de “EL INMUEBLE”.

DECIMA TERCERA.- SANEAMIENTO EN CASO DE EVICCION Y VICIOS OCULTOS. “EL VENDEDOR?”,
respondera del saneamiento para el caso de eviccion y de vicios ocultos en los términos de Ley.

Ambas partes pactan que se entiende por vicios ocultos, Unica y exclusivamente cualquier
defecto, falla o error que no haya podido ser perceptible en el momento de la entrega,
imputables al constructor, tales como fallas estructurales y en instalaciones que afecten la
habitabilidad de la vivienda; no asi fallas originadas por la falta de mantenimiento o desgaste de
“EL INMUEBLE” y/o de bienes fungibles y/o perecibles.

De igual forma las partes pactan que en caso de que “EL COMPRADOR" hiciere algtin cambio a
“EL INMUEBLE”, que afecte su estructura, materiales, paredes, ventanas, fachada, tuberias o de
cualquier otra forma le cause una afectacion “EL VENDEDOR” no sera responsable de los dafios
que tal modificacién haya ocasionado, perdiendo la garantia en la impermeabilizacién en caso de
cualquier modificacion o adaptacion que haya causado humedad.

De ninguna manera el saneamiento para vicios ocultos comprende trabajos de mantenimiento de
“EL INMUEBLE”, o cualquier desperfecto provocado por el mal uso o uso cotidiano.

DECIMA CUARTA. PROTOCOLIZACION. “EL VENDEDOR” y “EL COMPRADOR” se obligan a
suscribir la escritura publica de compraventa, ante el notario que determinen las partes. “EL
VENDEDOR” manifiesta expresamente que la escritura publica que habra de suscribir con el
objeto de formalizar el presente contrato, la hara a favor de “EL COMPRADOR”.

“EL VENDEDOR”, serd responsable solamente del pago del Impuesto Sobre la Renta que
corresponda por la enajenacién de “EL INMUEBLE” objeto del presente contrato.

De igual manera queda establecido que “EL COMPRADOR” sera el responsable del pago de todos
los gastos, costos, honorarios, impuestos, derechos y avalios que se generen con motivo de la
celebracidon de la escritura publica de compraventa, obligéndose a pagarlos de inmediato cuando
le sean requeridos o notificados. Conviniendo en este momento las partes que los gastos de
escrituracion ascienden a la cantidad de $ MX.

“EL COMPRADOR”, estara obligado a respetar en todo tiempo el uso de suelo de “EL
INMUEBLE” enajenado, el cual es habitacional y a no realizar cambios en la construccién edificada
sobre la misma, que contrarien las restricciones de construccion.
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DECIMA QUINTA. CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES. “EL COMPRADOR”, Unicamente
podra ceder, transmitir o de cualquier otra manera enajenar en todo o en parte sus derechos y
obligaciones conforme a este contrato contando con una autorizacion por escrito firmada por “EL
VENDEDOR”.

En el caso de “EL VENDEDOR” tiene estrictamente prohibido ceder las obligaciones y los
derechos que se establecen en el presente instrumento.

DECIMA SEXTA. CASO FORTUITO Y FUERZA MAYOR. Se entiende que constituye una causa de
caso fortuito o fuerza mayor aquellos hechos o acontecimientos ajenos a la voluntad de las
partes, siendo estos imprevisibles, irresistibles, insuperables, actuales y que no provengan de
alguna negligencia o provocacion por las partes.

En caso de que alguna de las partes se encuentre imposibilitada para cumplir con el
presente contrato, de acuerdo a lo sefialado, debera hacerlo del conocimiento a la parte afectada.

DECIMA SEPTIMA. SUCESORES. Ambas partes refieren que a la muerte o la incapacidad juridica
de las que en este acto intervienen, no sera causa para que la sucesién o quien les represente deje
de cumplir con las obligaciones aqui vertidas.

DECIMA OCTAVA. DOMICILIOS CONVENCIONALES.- Para todos los efectos relacionados con este
contrato, las partes sefialan como domicilios para recibir toda clase de pagos, notificaciones y
documentos los siguientes:

e “ELVENDEDOR”

Domicilio:
Teléfono (s) de atencion a clientes: con un horario de
atencion de a horas de lunes a viernes.

e “ELCOMPRADOR”
Domicilio:
Direccion de correo electrénico:
Teléfono:

“EL COMPRADOR” () SI () NO Autoriza se le efectiien las notificaciones relativas a la
compraventa de “EL INMUEBLE” en la direccién de correo electrénico que ha proporcionado.

Firma de autorizacion del Comprador

DECIMA NOVENA. AVISOS, NOTIFICACIONES Y PLAZOS.- Cualquier cambio en los datos
asentados en la cldusula anterior debera notificarse por escrito a la otra parte con cuando menos
10 (diez) dias naturales de anticipacién, en caso contrario, todos los avisos, comunicaciones y
notificaciones que se entreguen en el dltimo domicilio designado o se realicen al correo
electronico y cuenten con acuse de recibido, en caso de haber sido autorizado por “EL
COMPRADOR” este medio de notificacion, surtiran plenamente sus efectos.

R
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Los plazos mencionados en este contrato se contardan por dias naturales, salvo que exista

mencion expresa en contrario.
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VIGESIMA. PROCEDENCIA DE LOS RECURSOS. Reconocen ambas partes:

a) Que los recursos que utilizardn en la presente operacién provienen de actividades licitas y
de conformidad con las leyes vigentes.

b) Que no admitirdn que terceros efectlien depdsitos para cumplimentar las obligaciones
contraidas, con fondos provenientes de las actividades ilicitas contempladas en el cddigo
Penal o en cualquier otra norma que lo adicione.

¢) Que no se encuentran bajo investigacion por los delitos de narcotrafico, lavado de dinero ni
ninguno delito relacionado con esta naturaleza.

d) Que las garantias y aseveraciones aqui contenidas estaran vigentes durante todo el tiempo
que se encuentre vigente el presente contrato, eximiendo a la otra parte de toda
responsabilidad que se derive por informacién errénea, falsa o inexacta que se hubiere
proporcionado.

VIGESIMA PRIMERA.- TITULOS DE LAS CLAUSULAS. Los titulos de las cldusulas que aparecen en
el presente instrumento se han puesto con el exclusivo propdsito de facilitar su lectura, por lo
tanto, no definen ni limitan el contenido de las mismas. Para efecto de interpretacién de este
contrato deberd atenderse exclusivamente el contenido de sus definiciones, antecedentes,
declaraciones y clausulas y de ninguna manera el titulo de éstas tltimas.

VIGESIMA SEGUNDA.- CANCELACION.- El contrato se perfeccionard a los quince dfas habiles
contados a partir de su firma, durante este lapso “EL COMPRADOR” tendra la facultad de
cancelar la operacién sin responsabilidad alguna de su parte, debiendo comunicarlo a “EL
VENDEDOR” fehacientemente y por escrito en el domicilio de éste, por correo registrado o
certificado, tomando como fecha de revocacidn la de recepcién para su envio. La revocacién
hecha conforme a lo anteriormente dispuesto deja sin efecto la operacién, en cuyo caso “EL
VENDEDOR?” se obliga a reintegrar las cantidades que “EL COMPRADOR” le haya entregado en un
plazo maximo de 15 (quince) dias naturales. En caso de que la cantidad susceptible a devolver no
fuere restituida dentro del plazo establecido, “EL VENDEDOR” deberd pagar a “EL COMPRADOR”
un interés equivalente al 2% (dos por ciento) mensual por cada dia transcurrido de retraso en
dicha restitucién.

VIGESIMA TERCERA.- BENEFICIOS ADICIONALES OFRECIDOS POR “EL VENDEDOR”. Acuerdan
las partes que al concretar la presente operacion, es decir una vez firmada la escritura, adicional
a lo ofertado en el presente instrumento, “EL VENDEDOR” otorgara a “EL COMPRADOR” al
momento de la entrega de “EL INMUEBLE”:

(La anterior es una Clausula aplicable solo en caso de existir promociones o beneficios
adicionales ofrecidos por “EL VENDEDOR”).



VIGESIMA CUARTA.- Reconoce “EL VENDEDOR” y se compromete a evitar métodos y précticas
comerciales coercitivas y desleales, o incluir clausulas o condicionantes abusivas o impuestas en
la presente transaccion, asi como a prestar servicios adicionales a los pactados que no hubieran
sido solicitados por “EL COMPRADOR” o aceptados expresamente por el mismo, que no podra
aplicar cargos sin previo consentimiento del consumidor o que no se deriven del contrato
correspondiente, lo anterior de conformidad con el articulo 10 de la Ley Federal de Proteccion al
Consumidor.

VIGESIMA QUINTA.- La Procuradurfa Federal del Consumidor (PROFECO) es competente en la via
administrativa para resolver cualquier controversia que se suscite para la interpretacién o
cumplimiento del presente contrato. Sin perjuicios de lo anterior, las partes se someten a la
jurisdiccién de los tribunales competentes de la ciudad de Pachuca de Soto, Hidalgo, renunciado
expresamente a cualquier otra jurisdiccion que pudiese corresponderles, por razén de sus
domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razén.

El modelo del contrato de adhesién que se utiliza para documentar la presente operacion se
encuentra aprobado y registrado por la Procuraduria Federal Del Consumidor bajo el nimero 913-
2020 de fecha 13 DE FEBRERO DE 2020. Cualquier variacién del contenido del presente contrato
registrado ante PROFECO en perjuicio de “EL COMPRADOR” se tendra por no puesta.

Por lo que enteradas y conformes las partes con el contenido y alcance de las declaraciones y
cldusulas que anteceden lo ratifican y lo firman de comuin acuerdo en la Ciudad de Pachuca de
Soto, Hidalgo, eldia _ del mesde del afio

“EL VENDEDOR” “EL COMPRADOR”

CONSTRUCTORA SYLMA S.A. DE C.V.
Representada por su Administradora Unica
L.C. SYLVIA JESUS RICO MORENO

TESTIGOS

AUTORIZACION PARA LA UTILIZACION DE INFORMACION CON FINES MERCADOTECNICOS O
PUBLICITARIOS

El comprador si () no ( ) acepta que “EL VENDEDOR” ceda o transmita a terceros, con fines
mercadotécnicos o publicitarios, la informacién proporcionada por €l con motivo del presente
contratoysi( )no( )aceptaque “EL VENDEDOR” le envie publicidad sobre bienes y servicios.

Firma o ribrica de autorizacidn del comprador
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“ANEXO A”

CARACTERISTICAS DEL BIEN INMUEBLE DESTINADO A CASA HABITACION.

El inmueble objeto de la operacién a que se refiere esta compraventa es: PROTOTIPO
construido en el lote de la manzana del
FRACCIONAMIENTO “ " que pertenece al municipio de
en el estado de Hidalgo.

Superficie de terreno m2 ( metros
cuadrados), el cual cuenta con las siguientes medidas y colindancias:

Superficie de Construccion: ma2.

Indiviso en caso de condominio: .

Descripcién del Titulo de propiedad:

Escritura Publica de fecha , pasada ante la fe del Lic.
, Notario Publico Numero , con ejercicio en el

Distrito Judicial de , la cual se encuentra debidamente
Inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el folio real electrénico
, de fecha . Predio en el cual se desarrolla el

”

fraccionamiento “

Especificaciones técnicas de construccidn, estructura, instalaciones, espacios, dimensiones, de
seguridad y materiales correspondientes al prototipo ,

“EL VENDEDOR” “EL COMPRADOR”

CONSTRUCTORA SYLMA S.A. DE C.V.
Representada por su Administradora Unica
L.C. SYLVIA JESUS RICO MORENO

Ny
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“EL VENDEDOR”

“EL COMPRADOR”

CONSTRUCTORA SYLMA S.A. DE C.V.
Representada por su Administradora Unica
L.C. SYLVIA JESUS RICO MORENO
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